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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Sé: 5399 /QD-UBND Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 45 thdng 11 ndm 2023

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUON G PAUTU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU

(clp lan d4u: ngay 45 thang 11 ndm 2023)
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Céin cir Ludt Té chirc chinh quyen dia phwong ngay 1 9 thang 6 nam 2015;
Ludt sva doz b6 sung mot s6 s diéu cua Ludt To chiec Chinh phi va Ludt T6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Céin ctr Ludt Pdu tu ngdy 17 thang 6 nam 2020;
Can cur Nghi quyét s6 61/2022/QH15 ngay 16 thdng 6 ndm 2022 cua
Québc hoi Vé tiép tuc ting cu'o’ng hiéu lyc, hiéu quad thwc hién chinh sdach, phdp

lugt vé quy hoach va mét s6 gidi phdp thdo go khé khéin, viedng mdc, ddy nhanh
tién do ldp va ndng cao chat lwong quy hoach thoi ky 2021 — 2030;

Nghi dinh so 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phi
vé quy dinh chi tiét va huéng ddn thi hanh mét so diéu cia Ludt Pau tu;

Thong tw s6 03/2021/TT- BKHDT ngay 09 thang 4 ndm 2021 cua B9
Ke hoach va Pdu tw quy dinh mau véin ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng
ddu tw tai Viét Nam, ddu tw tie viét nam ra nudc ngoai va xuc tién dau tu;

Xét Van ban dé nghi thuc hién dy dn ddu tw Khu nha & cao tang -
Phén khu sé 114 tai dwong Nguyén Hitu Tho, xa Phudc Kién, Huyén Nha Be,
Thanh phé Hé Chi Minh, hé so kém theo do Nha dau tuw Cong ty Cé phdn Dia b
Nha Bé ndp ngay 09 thdng 3 nam 2022, hoan thi¢n hé so ngay 06 thdng 6 ndm
2023,

Xét dé nghi cuia S6 Ké hoach va Pdu tw tai Bdo cdo tham dinh sé 207/BC-
SKHDT ngay 26 thdng 7 nam 2023 vé két qua tham dinh quyét dinh chi truong
dau tw dw dn Khu nha 6 cao tang - Phdn khu 56 1 14 tai dwong Nguyen Hiru
Tho, xd Phudc Kién, Huyén Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh cia Cong ty
Cé phan Pia éc Nha Be.

QUYET PINH:

Pidu 1. Chip thuan chi truong diu tu ddng thdi chép thuan nha dau tu,
nhu sau:



1. Nha diu tw

CONG TY CO PHAN bIA OC NHA BE; Gidy ching nhan déng ky
doanh nghiép Cong 1}1 Cb phan s 0314784771, ding ky l4n d4u ngay 13 thang
12 ndm 2017, thay d6i lan thir 8 ngay 16 thang 11 nam 2021 do Phong Péng ky
Kinh doanh - S& K& hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap; dia chi
tru s&: P26-03, Saigon Centre, Thép 2, s6 67 Puong Lé Loi, phudong Bén Nghé,
Quaén 1, thanh pho Hb6 Chi Minh, Viét Nam.

Ngudi dai dién theo phap lujt: Ong LEE KECK MENG; sinh ngay: 19
thang 10 ndm 1977; qubc tich: Malaysia; Ho chiéu sé K54994659 cap ngay 04
thang 02 nim 2022 tai Malaysia; dia chi thuong tra: 330 D Jalan Stutong Baru,
Lorong Stutong Baru 4, 93350 Kuching Sarawalk, Malaysia; dia chi lién lac:
Saigon Centre, Toa 2, 67 Lé Loi, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hb Chi
Minh.

2. Tén dy 4n: Khu nha & cao tng — Phan khu s 11A.

3. Muc tiéu du an:

Ma Ma
STT Muc tiéu hoat djong nganh nganh
VSIC | theo CPC

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dit
thudc chu s& hitu, cht sir dung hoéc di thué

1 | Chi tiét: Pau tu xdy dung va kinh doanh bat| 6810
d6ng san 1a cac san phim cin hd chung cu va
thuong mai dich vy trong khu nha & chung cu
cao tang.

4. Quy mo du an
4.1. V& cac chi tiéu quy hoach kién tric

Péu tu x4y dyng khu nha & trén khu dét c6 dién tich 12.815,2 m” v6i cac
chi tiéu quy hoach kién trac nhu sau:

- Dién tich dit phi hop quy hoach: 12.815,2 m?, trong d6:

+ Dién tich d4t xay dung chung cu: 9.753,8 m’

- Mat d6 x4y dung (trén dién tich dét xay dung chung cu): 35%

- Hé sé sir dung dét (trén dién tich d4t xay dung chung cu): 6,5 (san
cidn hd 5, san thuong mai 1,5)

- TAng cao xay dung t5i da: 25 tang.

(Cac c’hi tiéu quy hoach — kién triic khdc cia dw dn duoc xdc dinh theo
Cong van so 1891/SQHKT-QHKV1 ngay 03 thdng 6 ndm 2022 cua S6 Quy
hoach — Kién truc)



4.2. V& cac néi dung lién quan dén nha &

4.2.1. So bd co cAu san pham nha &

- Loai hinh nha &: cdn h chung cu.

- Phan khuc nha &: Nha ¢ thuong mai.

- Hinh thirc kinh doanh: bén cho céc t chirc, c4 nhan ¢6 nhu cau vé nha &
phu hop véi quy dinh phép luat.

(S6 lwong cdn ho sé€ dwgc xdc dinh cu thé & buoc thiét ke co so, dam bado
chi tiéu quy mé ddn sé dwoc phé duyét tqi Do dn quy hoach chi tzet xdy dung do thi
1y 1é 1/500 va dwoc tham dinh tai ho so Bdo cdo nghién ciru tién kha thi dau te

xdy du'ng theo quy dinh tai Nghi dinh 56 1 5/2021/Nb-CP ngay 03 thang 3 nam
2021 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mot 6 néi dung vé quan Iy du dn ddu tw
xdy dung)

4.2.2. Viéc danh quy dat phat trién nha & xa hoi

Nha dau tu c6 trach nhi¢m tuén thi quy dinh va nghia vu thuc hién nha &
x& hoi quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015
ctia Chinh phui v& phét trién va quan ly nha & x4 hoi; _Nghi dinh s6 49/2021/ND-
CP ngay 01 thang 4 ndm 2021 cua Chinh phu vé sira dbi, b6 sung mot s&
didu cua Nghl dinh sb 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phu va Nghi dinh sb 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 cua
Chinh phu stra ddi, b6 sung méot s6 diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vyc
quan ly nha nudc cua B¢ Xay dung.

4.2.3. So by phwong 4n diu tr xay dung, quan ly ha ting d6 thj trong va
ngoai pham vi dy an d6i véi du 4n diu tw xay dyng nha &, khu dé thj

- Cong ty Cb phan Pia &c Nha Bé c6 trach nhiém thi cong hoan chinh
h¢ thdng ha tang ky thudt, giao thong, cdy xanh cdng cong, vuon hoa nhom &,
t6 chirc lap | hd so hoan cong va kiém dinh chét lugng cong trinh truéc khi dua vao
str dung; ddng thoi co trach nhiém quan ly, bao tri va lién hé co quan quan ly
chuyén nganh & théng nhit phuong 4n ban giao, tiép nhén, quan ly, duy tu
bao dudng theo quy dinh.

- P6i voi ha ting k¥ thuit ngodi ranh dy an (neu c6): Nha dau tr c6
trach nhiém ban giao cho co quan nha nudc c6 thAm quyén sau khi hoan thanh
nghiém thu céng trinh dua vao sir dung theo quy dinh phap luat.

- Pbi v6i ha tang x4 hoi cia dy an: Nha d4u tu c6 trach nhiém lién hé S&
Xay dung @ dugc huéng dan viée bb tri cac hang muc céng trinh cong cong
(hang muc sinh hoat cdng ddng, nha gitr tré, truong mam non...) nim trong khéi dé
chung cu dam bao dién tich phu hop tiéu chuén hién hanh, déng thoi lién hé
Uy ban nhan d4n huyén Nha Bé @ thong nhét phuong 4n quan ly, vén hanh, bao tri
ddi v6i cac cong trinh néu trén sau khi hoan thanh nghiém thu dwa vao sir dung.



muweoi chin ty sdu trdm tri¢u) dong Viét Nam, chiém 80% téng von dau tur.

5. Von dau tw cia du 4n
Téng vén dAu tur dy 4n: 1.487.000.000.000 (Mot ngan bon tram tdm muoi
bay ty) dong Viét Nam.

Nguc“m vbn dau tu:
- Vén Chu s& hiru gop @ thuc hién du an: 297. 400.000.000 (Hai tram
chin muoi bay ty bon trdm triéu) ddng Viét Nam, chiém 20% tong vén dau tu.

- Vén huy déng hop phap: 1.189.600.000. 000 (Mot ngan mot tram tam

6. Thoi han hoat dfng ciia dy an: ké tir ngay chép thuan chu truong déu tu
va cong nhan Nha dau tr dén ngay 25 thang 11 nam 2065.

7. Pia diém thyc hién dy 4n: khu d4t thude sb thira 69-70, Td ban dd s6 27,
dudng Nguyén Hitu Tho, x Phude Kién, huyén Nha Bé

8. Tién do thuyc hién du 4n

8.1. Tién d$ gép von va huy dong cic ngudn von

a) Vén gop
Sé vén gop TV 18
gr | Tén nha dau Tuong | (3) | Phuongthic | Tiéndo
tu VND duong g0p von gop von
USD

Bing tién mait: | Trong
202.400.000.000 | vong 03
VND thang ke
Cong ty Cb Bing quyén sir |t ngay

1 phan Pia 6c | 297.400.000.000 20 | dung dat: Lo dat chap

Nha Be tai phan khu sé | thuan chu

11A — tri gia : | truong

95.000.000.000 | dau tu

VND

b) Vén huy dong hop phép: 1.189.600.000. 000 (Mot ngan mét tram tam
muoi chin ty sdu trdm triéu) ddng Viét Nam, véi tién do nhur sau:

- Ky hop dong vay von clia céc td chtc tin dung, cac quy ddu tur hoic
phat hanh trai phiéu theo dung quy dinh ciia phap luat: tuy thudc vao tinh hinh
trién khai du 4n thuc té.

- Huy déng vén tir tién mua nha mg trudc cla cac dbi tuong dugc quyén
s& hitu nha & tai Viét Nam: thuc hién theo dung quy dinh phép luét.
- Loi nhuan dé lai cia nha dAu tu dé tai dau tu (néu cé): khong




8.2 Tién d0 xdy dung co ban va dua cong trinh vao hoat djng hoic
khai thiac van hanh

_ Tién do chudn bi diu tu, hoan thanh céc thi tuc vé dau tu, dat dai,
xdy dung: trong vong 24 thang ké tir ngdy dugc cap c6 tham quyén chap thuén
chu truong dau tu du an.

o= Tjén do xay dung co ban: trong vong 48 thang ké tir ngay dugc Cép c6

thdm quyén chép thuan chi truong dau tu dy an.

- Tién d6 hoan cong dua cong trinh vao hoat dong: trong vong 60 thang ké tir
ngay dugc Cap c6 tham quyeén chap thuén chu truong dau tu dy an.

9. Cong nghé ap dung: theo quy dinh.

Pidu 2. Cic wu dii, hd trg dau tw

1. Uu dai vé thué thu nhip doanh nghiép: theo quy dinh Luét Thué
thu nhép doanh nghiép, cac van ban hudng dan c6 lién quan va quy dinh cua cac
didu udc quéc té ma nude Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam la thanh vién.

2. }J’u dai vé thué nhap khéui theo quy dinh Luat Thué Xuét khiu, Thué
Nhap khéu va céc vin ban huéng dan, di€u chinh ¢6 lién quan.

3. Uu dai vé mi’én, giam tién thué dat, tién sgr dung dAt, thué str dung dat:
theo quy dinh Luat D4t dai va cac van ban hudng dan c¢ lién quan.

4. Céc hinh thirc hd tro du tu (néu cé): theo quy dinh.

Didu 3. Cic didu kién ddi véi Nha diu tw thye hi¢n dy 4n

1. Chi duoc trién khai hoat dong diu tu kinh doanh c6 dieu kién khi
dap Umg céc dieu kién va/hodc duogc cap Gidy phép/Giay chimg nhén/Chimng chi
hanh nghé hodc vin ban )géc nhén...theo quy dinh phép luat hién hanh; chap
hanh quy dinh ctia Ludt Dau tu, Luat Doanh nghiép, Giay chimg nhan dang ky
diu tu va cac quy dinh vé bao vé méi trudng, phong chong chdy no, an toan
lao dong va quy dinh phap ludt khéc c6 lién quan dén linh vuc hoat dgng dau tu
kinh doanh d3 dang ky.

2. Chiu trach nhiém xéc dinh ‘tf)ng vén diu tu du 4n theo dung quy dinh;
chiu trach nhiém trudc phap lugt vé tinh hop phép, chinh xéc, trung thuc cua
s6 liéu cung cap va hiéu qua dau tu dy an.

3. Chiu trach nhiém toan dién vé cac thong tin cung cép; viéc quén ly vén
cht s& hitu dam bao ning lyc gop von chul s& hitu, kha ning huy dong vén vay
theo dung quy dinh phap luét, dam bao viéc thuc hién d4u tu dy 4n theo dung
tién do. Trong trudng hop Nha du tu khong dédm béo nang lyc huy dong du vén
diu tu cho du 4n, Co quan c6 thim quyén s& xem xét dimg va thu hoi du an
dau tu theo quy dinh.

4. Thyc hién nghia vu bdo dam thuc hién dy an dau tu theo quy dinh tai
Didu 26 Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nim 2021 caa Chinh phu



sau khi dugc chip thuin chu truong dau tu nhung phai trude thoi diém giao dit,
cho thué dat, cho phép chuyén myc dich st dung dat.

5. Nha diu tu c6 trich nhiém tuan thu quy dinh nghla vu thuc hién nha &
x4 hoi theo quy dinh tai Nghi dinh sb 100/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam
2015 cta Chinh phu vé& phét trién va quan ly nha & xa hoi; Nghi dinh s6
49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cua Chinh phu ve stra dbi, bd sung
mét sé diéu cia Ngh; dinh so 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua
Chinh pha va Nghj dinh s 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 cua
Chinh phu sira d6i, b sung mét sb diéu ciia cac Nghj dinh thudc linh vyc quan
1y nha nuéc cua B§ Xay dung.

6. Cé trach nhiém hoan tit thu tuc nhan chuyén nhugng quyen sir dung dét
va céc thu tyc c6 lién quan khéc theo dung quy dinh phap luat dat dai, dam bao
quyén sir dung dét hop phap d thuc hién dy 4n.

7 Ch;u trach nhiém lién hé v&i Uy ban nhan dan huyén Nha Bé dé duoc
huéng dan thi tyc dua dy 4n vao ké hoach sir dung d4t hang nim cua huyén
Nha Bé theo quy dinh ctia Luat D4t dai nam 2013.

8. Tuén thu céc didu kién, thu tuc va thuc hle;n cac quyen nghia vy cua
t4 chirc str dung dit theo quy dinh cia phép luat vé dét dai; phai dép img day du
nang luc, kinh nghiém thyc hién du an.

9. Chiu trach nhiém lién h¢ véi S& Tai nguyén va Moi truong va Sé&
Tai chinh @ @& thyc hién céc thu tuc diéu chinh myc dlch sir dung dit va cac
nghia Vi tai chinh lién quan theo ding quy dinh tai Luét P4t dai, cic Nghj dinh
huéng din va céc quy dinh phép luit c6 lién quan.

10. Chju trach nhlem truéc phép ludt vé tinh chinh xéc, trung thyc va
dam bao quyen sur dung dat hop phép, sir dung dit ding myc dich theo quy dinh
phap luat doi v0'1 dia dlem thyc hién dy 4n d& déng ky. Co quan déng ky dau tu
khéng giai quyét tranh chép phat sinh (néu cb) lién quan dén dia diém thuc hién
du an dang ky.

11. Ch;u trach nhiém du tu ddng bo du 4n theo ding quy hoach da duqc
cap c6 thidm quyen phé duyét va quy dinh phap luét xay dung, dam bao dau noi
dong bd v6i ha ting k¥ thust chung cia khu vyc; c6 trach nhiém td chir,
trién khai thyc hién, quan ly du an theo ding quy dinh phap luat va cac cam két
ctia Nha déu tu.

12. C6 trach nhi¢m ban giao di¢n tich rach canh quan, dat giao thong cho
co quan Nha nudc quan ly sau khi da dau tu xdy dyng hoan chinh theo thiét ké
va theo quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh s6 6254/Qb-UBND ngay 26 thang
11 nim 2015 cua Uy ban nhan dén Thanh phé.

13. Cé trach nhiém thuc h1¢n day da céc ndi dung theo yéu ciu cua S&
Giao thong van tai tai Céng vin sb 5459/SGTVT—KH ngdy 06 thang 6 ndm 2022
va ding céc ndi dung 44 cam két tai Vin ban sé 619/2023/NB-PC ngay 05 théang 6
nam 2023.



14. Pam bao céc chi tiéu vé dét danh cho giao thong, bai d6 xe theo
quy dinh dé da chd d5 xe cho ngudi dén sinh song tai dy an va khach vang lai
(theo QCVN 01:2021/BXD quy chuén ky thudt Quéc gia vé Quy hoach
x4y dung ban hanh kém theo Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5
nidm 2021). Sir dyng cac khoang lui x4y dyng dé bd tri 161 di noi bo, dd xe,
tuyét d01 khéng dé céc loai xe dimg dd trén dudng giao thdng cong cong
gy mét trat ty an toan giao théng.

15. Chju trach nhiém thi cong hoan chinh hé théng ha tang ky thuat,
glao thong, cdy xanh céng cdng, vuon hoa nhém &, td chic lap hd so hoan cong
va kiém dinh chét luong cong trinh trudc khi dua vao sir dung; dbng thoi c6
trach nhiém quan ly, bao tri va llen hé co quan quan ly chuyén nganh dé
théng nhét phuong 4n ban giao, tiép nhan, quan ly, duy tu bao dudng theo quy
dinh.

16. B6 tri d4m bao dién tich dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh,
c4 nhan sinh séng trong khu vyc dy an theo quy dinh phép luét.

17. Chiju tréch nhiém déng gép, xay dung ha ting k¥ thuit va ha téng xa
hdi cia khu vyc thye hién dy 4n theo quy dinh phap luat h1<-;n ha.nh vay k1en cia
co quan quén ly dia phuong nhu ndi dung da cam két tai D& xuét dy 4n dau tu.

18. Phai dam bao v1¢c danh gla tac dong moi truong cua dy an (neu cd)
truée khi Co quan c6 thAm quyen thdm dmh Bao cao nghién ciru kha thi, bao
c4o kinh té - k§ thuat hoic thiét ké co sd, thiét ké béan v& thi cong theo quy dinh
tai Luat Bao vé moi tru'ong nam 2020 va Nghi dmh s6 08/2022/ND CP ngay 10
thang 01 nam 2022 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luit Bao vé
modi trudng.

19. Thyc hi¢n day du cac ndi dung quy dinh tai diém b, diém c khoan 1
Piéu 4 Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2022 cua Chinh phu
trude khi thuc hién viéc kinh doanh bat dong san tai dia diém thyc hién dy an.
Viéc thanh todn trong mua ban, thué mua bit dong san hinh thanh trong
tuong lai cua Dy 4n phai dam bao thyc hién ding theo quy dinh tai Luat Kinh
doanh bét dong san.

20 Thyc hién ché dQ bédo cdo hoat dong dau tu theo quy dinh tai Piéu 72
Luat Dau tu va cip nhat day du, k;p thdi, chinh xéc céc thong tin lién quan vao
Ha théng th6ng tin quoc gia vé& dau tu theo quy dinh tai Piéu 71 Lujt Dau tu va
chiu sy kiém tra, gidm sit ciia cic co quan nha nudc cd thAm quyén theo
quy dinh cua phap luét.

21. Chiju trach nhiém t8 chirc, trién khai thyc hién dy 4n theo dung tlen do da
dang ky, quan ly dy 4n theo ding quy dinh cua phap luat va céc cam két cua
Nha dau tu. Trong trudng hop Nha dau tu khong dua dét vao st dung trong
thoi han 12 thing lién tuc hodc tién d6 sir dung dét cham 24 thang so vdi tién 4o
ghi trong dy 4n dau tu, Nha dau tur s& bj co quan ¢6 thdm quyén xem xét xir ly theo
quy dinh tai Diéu 64 Luat Pit dai.



22. Nha dau tu chiu trach nhiém trudc phap luit vé tinh chinh xac,
trung thuc va dam bao quyen su dung hop phép, sir dung ding muc dich theo
quy dinh cua phap luat dbi véi dia diém thyc hién du 4n da dang ky. Co quan
déng ky du tu khong giai quyét tranh chép phat sinh (néu cd) lién quan dén
dia diém thuc hién du an ding ky.

v Truorng hop Nha dau tu khong thuc hi¢n dung cic quy dinh trén,
co quan nha nudc c6 thim quyén xtr Iy vi pham ctia Nha dau tu thuc hién du 4n
déu tu theo duing quy dinh cta phép luat Viét Nam.

24. Dy 4n s& chim dut hoat ddng theo quy dinh tai Diéu 48 Luat Pau tu
va c4c vin ban hudng dan, diéu chinh c6 lién quan.

Piéu 4. Trach nhiém ciia cac don vi ¢6 lién quan

1. Uy ban nhén din huyén Nha Bé

- Thyc hién theo ding chi dao cia Uy ban nhan dén Thanh phé tai
Thong béo s6 745/TB-VP ngay 25 thang 9 nam 2023, lap quy hoach phan khu
1/2000 khu vuc thue hién du 4n, trinh tham dinh va phé duyét theo quy dinh.

- Chju trach nhiém vé phap ly quy hoach tai dia dxem thue hién dy an;
su phit hop cia dy 4n déu tu véi quy hoach, ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi
cua dia phuong; dia diém, ranh gidi, dién tich, hién trang st dung dét tai
dia diém dAu tu, viéc phé duyét.

- Phéi hop véi céc co quan chuyén nganh huéng din Nha dau tu thyc hién
thoa thuin diu ndi, hudng dan thuc hién cac cong trinh va hé thdng ha tang
ky thuat (giao théng, dién, cdp, thodt nude, cdy xanh, chiéu sdng cong cong,
phong chay chita chdy, vé sinh méi z‘ru'O'ng, thong tin lién lgc ...) theo dung
quy hoach dugc duyét; dam bao két ndi hé thong ha ting cta du 4n véi hé théng
ha ting cong cong ciia khu vuc nhim dam bao giao thong cho cu dan cla dy 4n.

ks Chiu trach nhiém thuc hién day du cac ndi dung cd lién quan néu tai Van
ban so0 5459/SGTVT-KH ngay 06 thang 6 nam 2022 cua S& Giao thong vén tai.

- Phéi hop véi cac co quan chuyén nganh huong din Nha dau tu thyc hién
trach nhiém cta nha dAu tu trong viéc trién khai dur 4n va x4y dung céc cong trinh
ha ting x4 hdi cta dur 4n.

- Thuong xuyén kiém tra, giam sat tién d6 thyuc hién du 4n, viéc chép hanh
phép luat vé dau tu, xay dung, dét dai, nha & cia Nha dau tu va kip thoi xir ly vi
pham (néu cd) theo quy dinh; théng nhét trong cong tic quan ly, khai thac va
ban giao ha tang sau khi hoan thanh dy 4n theo cac quy dinh phap luét lién quan
nh3m thun lgi trong céng tac td chic giao théng, phét huy hi¢u qua khai thac
va tranh tinh trang tranh chip (néu co) giita cac chu dau tu va dan cu trong
khu vuec.

- Thyc hién chic nang quan ly Nha nudc vé dat dai, xdy dung, méi trudong
va viéc quan ly hoat dong dau tu xay dung tai khu vyc thyc hién dy an, kip thoi
xu ly vi pham (néu c6) theo quy dinh.



2. S& Tai nguyén va Méi treong

- Chiu trach nhiém tham dinh phap ly s dung dat; su phu hop véi
quy hoach, ké hoach sir dung dét, nhu cau str dung dét; diéu kién giao dat, cho
thué dét, chuyen muc dich s dung dat dé thyc hién du 4n diu tu kinh doanh
khu nha ¢ theo quy dinh cua Luat D4t dai va cdc vin ban huéng dan thi hanh
Luat D4t dai; cac yéu ciu vé moi truong theo quy d;nh cua Luit Bao vé mdi
treong va cac van ban huéng dén thi hanh Lu4t Bao vé mdi truong; viéc chép hanh
phép lut d4t dai va méi trudng cua Nha d4u tu thyc hién dy 4n.

- Chiju trach nhiém thyc hién ddy di cac nodi dung c6 lién quan néu tai
Céng vin sb 5459/SGTVT-KH ngay 06 thang 6 nim 2022 cua S¢ Giao thong
van tai.

- Chu tri, phéi hop véi S& Tai chinh, Cuc thué thanh phé va Uy ban nhéan
dén huyén Nha Bé cung cac co quan lién quan huéng din Nha dAu tu thyc hién
nghia vy tai chinh (néu co) tir viéc ra sodt, cgp nhét diéu chinh cac chi tiéu
quy hoach kién triic va thii tuc phép ly lién quan quyén str dung dit theo quy dinh.

- Huéng din, kiém tra, giam sat thuc hién Béo cdo danh gia tic dong
mdi trudng theo dung quy dinh phép luat.

- Chju trach nhiém cép Glay chung nhén quyén sir dung d4t cho Nha dhu
tu theo quy dinh cia phép luét vé d4t dai (néu co).

3. S& Xay dung

- Huéng din Nha dau tu thyc hién trach nhiém diéu tiét nha & x3 hoi
(néu cd) theo ding quy dinh tai Nghi dinh s6 49/2021/Nb-CP ngay 01 thang 4
nim 2021 ctia Chinh pha vé sira ddi, bb sung mdt sb diéu cia Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP ngay 20 thiang 10 ndm 2015 cuia Chinh phu.

- Chiu trdch nhiém vé cac ndi dung lién quan dén nha & theo ndi dung
quy dinh tai Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngdy 20 théng 10 ndm 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét o diéu cia Luat Nha o,
Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 ctia Chinh phi vé sira
d6i, bd sung mot sb diéu ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm
2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huorng din thi hanh mét s didu clia Luét
Nha & va sy phu hQP ctia dy 4n dAu tu d6i v6i Chuong trinh, K& hoach phat trién
nha & cia Thanh pho di dugc phé duyét.

- Phéi hop véi Uy ban nhan dan huyén Nha Bé ting cuong kiém tra, d6n doc
Cht diu tu dy 4n c6 trach nhiém ddu tu xdy dung hoan chinh h¢ théng ha ting
giao thong clia dy 4n theo quy hoach dugc duyét trudc khi chp phép xdy dung
du an nha é.

- Ph01 hop véi Uy ban nhén dan huyén Nha Bé thyc hién viéc kiém tra
hoat dong dau tu xay dung cla Nha dau tu thuc hién du an dau o dé dam bao viée
xdy dung ding quy hoach, thiét k& quy hoach dd dugc cdp c6 thAm quyén
phé duyét.
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- Phéi hgp cing cac S&, Ban, nganh, co quan lién quan, Uy ban nhan dan
huyén Nha Bé thyc hién chirc ndng quan ly nha nudce li€n quan dy an dau tu
xay dung nha ¢, kinh doanh bat dong san, quan ly d4u tu phat trién d6 thi theo
quy dinh cua phép luat.

4. S& Quy hoach — Kién tric

- Chiu trach nhiém qvé phéap 1y quy hoach va sy phu hop cla dy 4n vdi
quy hoach db thj tai dia diém thyuc hién dy an.

- Hudng din Nha dau tu thyc hién thu tyc trinh Co quan c6 thim quyen
phé duyét P6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dé thyc hién dau tu
du an.

- Chiu’ trach nhiém thuc hién dﬁy di céc ndi dung c6 lién quan néu tai
Cong vin sd 5459/SGTVT-KH ngay 06 thang 6 nim 2022, S& Giao thdng
van tai.

5. S& Giao thong van tai

- Chiu trach nhiém dbi véi y kién thim dinh chuyén nganh dbi véi viéc
két n01 glao théng tai dy n, sy phu hop cua viéc thyc hién du én véi quy hoach,
ha ting giao thong, két ndi giao théng véi céc truc dudng chinh d6 thi.

- Phéi hop véi cac S& nganh co lién quan de huong din Nha dau tu thuc
hién cac ndi dung coé lién quan dé dam bao viéc két nbi giao thong tai dy an véi
cac truc duong chinh d6 thi va ddm bao luu théng cia khu vuc khi dy 4n di vao
hoat dong.

- Hudng dén, kiém tra, gidm st Nha dau tu thuc hién viéc danh gia
tac dong giao thong, xay dung phuorng 4n d4u nbi giao théng, phuong 4n bb tri
bii dd xe, ddm bao céc 16i di ndi b bén trong, khoang lui x4y dyng so véi
16 gidi va cac ndi dung cé lién quan khac dam bao tinh hinh an toan giao thong
tai khu vyuc theo ding quy dinh.

-Coy kién chuyén mén cu thé trong budc phé duyét tbng mit bang va
budc thiét ké co sé dam bao quy md dau tu cia du 4n phu hop v6i ha ting
giao thong tai khu vyc, tranh gdy qué tai cho hé théng ha tang giao thong
xung quanh du an.

6. S& Ké hoach va Pau tu
- Chiu trach nhiém vé& co s& phap 1y, tinh chinh x4c, ndi dung va két qua
thdm dinh cta ho so trinh duyét ddm bao theo dung quy dinh phép luét.
- Huéng din Nha dau tu ky quy bao dam thuc hién du 4n dau tu (néu co)
theo ding quy dinh cua Luét Pau tu ngdy 17 thang 6 ndm 2020 va Nghi dinh so

31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét s6 didu cua Luét Pau tu.

- Kiém tra, gidm sat viéc thuc hién dy an theo tién d6 do nha dau tu da
dang ky.
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7. Ban Quan ly du an diu tw xdy dung ha tang df) thi: thuc hién dung
chi dao ctia Uy ban nhan d4n Thanh phé tai Thong béo so 745/TB-VP ngay 25
thang 9 nam 2023, khi thuc hién quyét toan du 4n Pau tu xdy dung céng’trinh Nha
may Xt ly nude thai theo hinh thuc hop déng BT, chiu trach nhiém phoi hop Vi
cac S& nganh lién quan ra soét, cap nhat phat sinh ngh'Ta vu tai chinh (néu co) cua
khu d4t do didu chinh, thay ddi chi tiéu quy hoach, hé so sur dung dat so véi phuong
an sir dung khi duyét gia dét tai Quyét dinh s6 1026/QD-UBND ngay 13 thang 7
ndm 2017 cia Uy ban nhan dan Thanh phd

8. Trach nhiém ciia cac S& nganh khac c6 lién quan:

Céac S& nganh c6 lién quan: can cir chirc ndng nhiém vu cua don vi dé
huéng dan, kiém tra, gidm sat, ddm bao viéc thuc hién Du an Khu nha ¢ cao
tang - Phan khu s6 11A tai duong Nguyén Hiru Tho, xa Phudc Kién, Huyén Nha
Bé, Thanh phé H3 Chi Minh ctia Céng ty C6 phan Dia 6c Nha Bé theo dung cac
nodi dung da quy dinh tai Quyét dinh nay va quy dinh phap luat hién hanh.

Diéu 5. Piéu khoan thi hanh
1. Nha dau tw/Td chirc kinh té thuc hién du 4n dau tu c6 trach nhiém thuc
hién du an theo ding Quyét dinh nay va quy dinh hién hanh.

2. Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu ddng thoi chép thuan nha dau
tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Giam dbc S& Ké hoach
va Diu tu, Gidm dbéc S& Quy hoach — Kién trac, Giam dbc S¢ Xay dung,
Giam déc S& Tai nguyén va Méi truong, Gidm déc S¢ Giao thong van tai,
Ch tich Uy ban nhan dan huyén Nha Be, Gidm d6c Ban Quan ly dy 4n dau tu
xdy dung ha tdng d6 thi cdc S& nganh khac cé lién quan va Cong ty Coéng ty C6
phan Dia 6c Nha Bé chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

4. Quyét dinh ndy duoc 14p thanh 03 ban gbc; 01 (mt) ban cap cho
Cong ty Co phan Dia 6c Nha Be; 01 (mot) ban gui SO Ké hoach va Pau tu va 01
(mot) ban dugc luu tai Uy ban nhan dén Thanh pho H6 Chi Minh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 5; KT. CHU TICH

- Céc Bo: Ké hoach va Pau tu; .
Tai nguyén va Moi truong, Xay dung;

- TTUB: CT, céac PCT;

- S& Tai chinh, Cong an Thanh phé;

- Cuc Théng ké, Cuc Thué, Cuc Hai quan;

- Bao hiém Xi hoi;

- VPUB: CVP, PCVP/DA, PT;

- Phong DA, DT,

- Lwu: VT, (DA-HN 2b).48. Bui Xuan Cudng
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